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UCHWAZLA NR ..ccccceecennancones
, p RADY MIEJSKIEJ TURKU
< Zdnia .ooeeeeeeennne. 2024 r

w sprawie uch& lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Turku pn. ,,Rejon Osiedla Gérniczego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22024 r., poz. 609), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXIX/260/21 Rady Miejskiej Turku z dnia
23 wrze$nia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Turku pn. ,,Rejon Osiedla Gérniczego”

Rada Miejska Turku
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku
pn. ,,Rejon Osiedla Gérniczego”, zwany dalej "planem miejscowym"

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Turek przyjetego uchwalg Nr X/60/11 Rady Miejskiej Turku z dnia 19 maja
2011 r.

§ 2. 1. Integralng cze§¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1- w skali 1:1000, zwany dalej
"rysunkiem planu miejscowego''.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Turku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Turku o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii i maksymalnym nachyleniu potaci
- 12

2) ,dachu zielonym” — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia naturalng
wegetacje¢ roslin;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zaloZeniu ze zewnetrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢é poza zewngtrzne oznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy, za wyjatkiem:

a) schodéw wejéciowych do budynku, dzwigdéw osobowych, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankéw
i balkonéw na maksymalng odlegto$¢ — 2 m,

b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,25 m,

¢) pochylni przeznaczonych dla oséb niepelnosprawnych oraz budynkéw prefabrykowanych stacji
transformatorowych;
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4) s,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie:
a) funkcje zabudowy,

b) sposoby  zabudowy i zagospodarowania, z wylaczeniem dopuszczalnego  sposobu  zabudowy
i zagospodarowania,

¢) rodzaje dziatalnosci,
d) rodzaje przedsiewzied,
5) s»przeznaczeniu terenu — podstawowym® — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu jakie:

a) moze wystepowaé na dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb samodzielny lub
niesamodzielny, ‘

b) bedzie stanowilo nie mniej niz 55% powierzchni dziatek lub powierzchni uzytkowej budynkdéw na nich
zlokalizowanych;

6) ,,przeznaczeniu terenu — towarzyszacym” — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu jakie moze .
Jjedynie wspétwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) »,sezonowym punkcie gastronomicznym” — nalezy przez to rozumieé jednokondygnacyjny obiekt
budowlany o funkcji gastronomicznej, funkcjonujacy w wymiarze sezonowym w skali roku o maksymalnej
wysokosci — 5 m i maksymalnej pow. zabudowy — 25 m?;

8) "sezonowym punkcie handlowym" — nalezy przez to rozumieé Jjednokondygnacyjny obiekt budowlany
o funkcji handlowej w zakresie artykutdw pierwszej potrzeby, funkcjonujacy W Wymiarze sezonowym
w skali roku, o maksymalnej wysokoséci — 5 m i maksymalnej pow. zabudowy — 25 m2;

9) "terenie" — nalezy przez to rozumieé ograniczong liniami rozgraniczajagcymi czes¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

10) "uzupelniajacym sposobie zabudowy i zagospodarowania" — nalezy przez to rozumieé:

a) sposoby zabudowy izagospodarowania jakie moga wylacznie wspélwystepowaé Z przeznaczeniami
terenow na poszczegdlnych dziatkach,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatkach odrebnych: placéw zabaw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdéw, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, w odniesieniu do ktorych
nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przy czym laczna
powierzchnia takich dziatek do powierzchni poszczegdlnych terenéw musi byé mniejsza niz — 40%;

11) ,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ w odniesieniu do:

a) budynkow wysokosé mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego.
czgscl, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu
konstrukcyjnego dachu, z wykluczeniem kominéw lub do najwyzej polozonego punktu konstrukcyjnego

attyki,

b) obiektdw budowlanych wysokosé mierzong od najnizej potozonego punktu styku obiektu budowlanego -
z powierzchnia terenu do najwyzszego punktu tego obiektu budowlanego.

§ 3. 1. Obowigzujgce ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) MW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
5) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowg ushugows;
6) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

8) U/MN — teren zabudowy ushugowej z towarzyszaca zabudows mieszkaniowa Jjednorodzinng;
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9) U — teren zabudowy ustugowe;;

10) UO — teren zabudowy ustug o$wiaty;

11) UO/U — teren zabudowy ustug o$wiaty z towarzyszacg zabudowg ustugowa;

12) US/U — teren ushug sportu i rekreacji z towarzyszacg zabudowa ustugows;

13) U/P — teren zabudowy ustugowej z towarzyszacymi obiektami produkcyjnymi, skladowymi
i magazynowymi;

14) P-U — teren obiektéw produkcyjnych lub zabudowy ustugowe;

15) ZP — teren zieleni urzadzonej;

16) WS — teren wéd powierzchniowych $rédladowych;

17) KZO — teren obiektéw i urzadzen transportu publicznego;

18) KZO/U — teren obiektow i urzadzen transportu publicznego z towarzyszacg zabudowa ustugowa,

19) KSg — teren garazy;

20) KSp — teren parkingéw powierzchniowych;

21) KP — teren komunikacji pieszej;

22) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

23) KDW - teren drogi wewngtrznej;

24) KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwne;j;

25) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

26) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

27) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

28) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

29) IC — teren infrastruktury cieptowniczej;

30) zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym.

2. Elementy rysunku planu miejscowego o charakterze informacyjnym lub wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) granica historycznego ukladu urbanistycznego Turku, wpisanego do Rejestru Zabytkow - nr rej. 383/125/A
7 10.06.1985 r. (poza granicami mpzp);

2) granica udokumentowanego zioza wéd termalnych "Turek GT-1" (id: 19728);
3) caly obszar mpzp — Gléwny Zbiornik Wo6d Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto;
4) granica projektowanego terenu ochrony poéredniej zewnetrznej uje¢ wody (na podstawie SUIKZP);
5) wnetrzowa stacja trafo;
6) stacja bazowa telefonii komérkowej.
3. Zasady oznaczania terenow:

1) oznaczenie terenu drogi publicznej sklada si¢ znumeru porzadkowego oraz symbolu literowego
okreslajacego przeznaczenie terenu i klasg drogi;

2) oznaczenie terenu innego niz teren drog publicznych skfada si¢ znumeru porzadkowego i symbolu
literowego okreslajacego przeznaczenia terenu;

3) kazdemu terenowi przypisana jest odpowiadajaca mu powierzchnia wyrazona w hektarach.
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Rozdzial 2. ’
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte s3 w rozdziale 1 "Przepisy ogélne" §3
ust. 1 pkt 4 +29 oraz w rozdziale 3 "Ustalenia szczegélowe" §5 +§28 uchwaly.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej, zrealizowanej i uzytkowanej zgodnie z przepisami prawa zabudowy oraz sposobu
uzytkowania dziatek dopuszcza sie:

a) prowadzenie robét budowalnych w odniesieniu do budynkéw o innym przeznaczeniu niz ustalone
w planie miejscowym z wykluczeniem: odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) w ramach termomodernizacji budynkéw przekroczenie linii zabudowy na odleglo$¢ maksymalnie — 0,25
m’

c) prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu
innej niz ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscia jej zachowania,

d) prowadzenie robét budowlanych w granicach istniejacych dziatek ina nich usytuowanej zabudowy
o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie miejscowym w sposéb dodatkowo i Jednorazowo (w czasie obowigzywania
niniejszego planu miejscowego) odbiegajacy o:

- 5% w odniesieniu do powierzchni biologicznie czynnej,
- 5% w odniesieniu do wysokosci zabudowy,

- 10% w odniesieniu do intensywnosci zabudowy,

- 10% w odniesieniu do powierzchni zabudowy;

2) lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie miejscowym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) w przypadku zabudowy izagospodarowywania dziatek zgodnie zich ustalonym w planie miejscowym -
przeznaczeniem — bez lokalizowania budynkéw, dopuszcza si¢ nie stosowanie wskaznika minimalnej.
intensywnosci zabudowy;

4) wyznaczone linie zabudowy nie odnosza sie do sposobu lokalizowania stacji transformatorowych,
z wykluczeniem terenéw IE;

5) w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynk6w lub lokali, dopuszcza sie uznanie \
istniejagcego wskaznika przynaleznych miejsc do parkowania Jjako spehienie wymogu zapewnienia -
minimalne;j liczby miejsc do parkowania okreslonego w ustaleniach szczegbdtowych uchwaty;

6) ustalenia ogélne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétezesnej majg nadrzg¢dng moc w odniesieniu do ustalen szczegdtowych
w zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu, zgodny z przepisami odrebnymi:
a) na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) na terenach: MW/U, MN-U, U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

d) na terenach UO, UO/U jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

e) na terenie US/U jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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3) zakaz lokalizowania dziafalnosci:

a) ustugowych zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem:

- zabudowy i parkingéw o dowolnej powierzchni,
- stacji paliw na terenach: A15.U, A23.U, A21.U/P, C3.U/P, F1.U,

b) produkeyjnych, skfadowych imagazynowych zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem:

- zabudowy i parkingéw o dowolnej powierzchni,
- przedsiewzieé, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3.

4, Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 ,,Ustalenia ogélne”
oraz rozdzialem 3 ,,Ustalenia szczegélowe” uchwaly.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej wyznacza si¢ do ochrony planem miejscowym budynki wpisane do
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) 1 - budynek murowany (ul. Kolska Szosa 1, bud. pocz. XX w.), w odniesieniu do ktérego ustala si¢:
a) zachowanie bryly budynku,
b) zachowanie kompozycji elewacji,
¢) zachowanie detalu architektonicznego elewacji w zakresie: pilastrow, narozy oraz gzymsow,
d) zachowanie wysokosci budynku,
e) zachowanie geometrii dachu,
f) pokrycie dachu w formie dachéwki ceramicznej lub blachy laczonej na rabek,
g) dopuszcza sig realizacje okien w ptaszczyznie dachu wylacznie po stronie elewacji tylnej;
2) 2 — budynek murowany (ul. Kolska Szosa 3/4, bud. 1942 r.), w odniesieniu do ktérego ustala sie:
a) zachowanie bryly budynku, )
b) zachowanie kompozycji elewacji,
¢) zachowanie cokotu ceglanego na budynku ul. Kolska Szosa 3,
d) zachowanie wysokosci budynku,
e) zachowanie geometrii dachu,
f) pokrycie dachu w formie dachéwki ceramicznej lub blachy laczonej na rabek,
g) dopuszcza si¢ realizacje okien w ptaszczyznie dachu wylacznie po stronie elewacji tylnej;
3) 3 — budynek murowany (ul. Uniejowska 15, bud. pocz. XX w.), w odniesieniu do ktérego ustala sie:
a) zachowanie bryly budynku,
b) zachowanie kompozycji elewacji,
¢) zachowanie detalu architektonicznego elewacji w zakresie gzymsow podokapowych,
d) zachowanie wysokosci budynku,
e) zachowanie geometrii dachu,
f) pokrycie dachu w formie dachéwki ceramicznej lub blachy laczonej na rabek,
g) dopuszcza sig realizacj¢ okien w ptaszczyZnie dachu wylacznie po stronie elewacji tylne;.
6. Ustalenia z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ teren:
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a) C2.US/U — teren ustug sportu i rekreacji,

b) A1.KZO/U — teren obiektow i urzadzeri transportu publicznego z towarzyszaca zabudowa ustugowa,
¢) A24.KZO - teren obiektéw i urzadzeni transportu publicznego,

d) D2 KP — teren komunikacji pieszej,

) KDG - teren drogi publicznej klasy gléwnej,

f) KDZ — teren drég publicznych klasy zbiorczej,

g) KDL ~ teren drég publicznych klasy lokalne;j,

h) KDD ~ teren drog publicznych klasy dojazdowej;

2) ustalenia wtym zakresie sg zgodne zrozdzialem 2 "Ustalenia og6lne" oraz rozdzialem 3 "Ustalenia
szczegdlowe" uchwaty.

7. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja:
a) tereny i obszary gérnicze w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu przepisdw odrebnych;

2) na obszarze planu miejscowego wystepuje udokumentowane ztoze woéd termalnych "Turek GT-1" (id:
19728);

3) na obszarze planu miejscowego wystgpuje projektowany teren ochrony posredniej zewnetrznej ujeé wody
(na podstawie SUIKZP);

4)na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
Jest podstaw do wprowadzenia ustalert w tym zakresie;

5) w przypadku lokalizowania obiektéw o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. nalezy uwzglednié
przepisy odrebne.
8. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa

wart. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.);

2) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci — 3 m,

c) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie — 709 + 1100,

9. W zakresie ustaleii dotyczgcych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladéw
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej (ZDR) oraz zakladéw o zwiekszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej (ZZR), w rozumieniu przepiséw odrebnych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
iinfrastruktury techmicznej oraz warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z ukladem zewng¢trznym:

1) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows ustala sie:

a)na terenie drédg publicznych, w strefach zamieszkania oraz wstrefach ruchu w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi,
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b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a;

2) niezaleznie od ustalen szczegétowych, dopuszeza sie zachowanie istniejacych powigzan dziatek
z zewnetrznym — samochodowym ukfadem komunikacyjnym;

3) w zakresie odnawialnych Zrodet energii ustala sig:

a) dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzenn wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

b) na terenach: MW, MW/U, MN-U, UMN, U, UO, UO/U, US/U, U/P, P-U, KZO, KZO/U, KSg
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW, w zakresie energii:

- promieniowania stonecznego — wolno stojacych,
- geotermalne;j,
- aerotermalnej,

¢) brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz innych niz
wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii w zakresie energii
promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach, na ktorych przewidziana jest
w planie migjscowym mozliwo$¢ lokalizowania budynkow;

4) zachowuje sie powiazanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym; ‘

5) zaopatrzenie w wodg, w tym dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaréw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna $redniego
i niskiego napigcia kablami ziemnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
10) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplng,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczeni w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

11) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B17.MW, D12.MW,
D13.MW, D16.MW, E2.MW, E6.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupekiajacy spos6b zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty malej architektury,
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b) place zabaw,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) budynkoéw 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5,
¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
6) geometria dachéw — dachy plaskie;
7) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) grafitu,
b) szarosci,
¢) wegetujacej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacii:
a) 1 migjsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowad:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej cze$ci polozonej w sgsiedztwie, do ktdérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) na terenie B17.MW z terenami 12.KDD, 13.KDD;
2) na terenie D12.MW z terenami 14.KDD, 16.KDD;
3) na terenie D13.MW z terenami 14.KDD, 16.KDD;
4) na terenie D16.MW z terenami 5. KDL, 16.KDD;
5) na terenie E2.MW z terenami 6. KDL, 20.KDD;

6) na terenie E6.MW z terenem 20.KDD;

7) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terenéw sasiednich.,
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§ 6. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B3.MW, B6.MW,
C4.MW, C7.MW, C8. MW, D14 MW, D26.MW, E11.MW, E13.MW, E25.MW, E26.MW, F7.MW ustala
si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochronmy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw,
¢) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw 5 kondygnacji nadziemnych — 17 m,
b) innej — 6 m;
3) intensywnosé zabudowy:
a) maksymalna — 3,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych - 2,5,
¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
6) geometria dachéw — dachy plaskie;
7) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) grafitu,
b) szarosci,
¢) wegetujacej ro§linnosci w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czeici pofozonej w sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powiazanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) na terenie B3.MW z terenem 10.KDD;
2) na terenie B6.MW z terenami 10.KDD, 11.KDD;
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3) na terenie C4.MW z terenami: 4. KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 18.KDD, 19.KDD;

4) na terenie C7.MW z terenami 18.KDD, 19.KDD;

5) na terenie C8.MW z terenem 19.KDD);

6) na terenie D14.MW z terenami 5. KDL, 15.KDD;

7) na terenie D26.MW z terenami: 1. KDG poprzez istniejace powiazania (zjazdy), D21.KDW, D25.KDW;
8) na terenie E11.MW z terenami: 20.KDD, 21.KDD;

9) na terenie E13.MW z terenem 21.KDD;

10) na terenie E25.MW z terenami 22.KDD, 24.KDD;

11) na terenie E26.MW z terenami 23.KDD, 24.KDD;

12) na terenie F7.MW z terenami: 24.KDD, F6.KDW;

13) w spos6b bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterendw sgsiednich
z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w pkt 3, 7.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A20.MW/U, B4.MW/U,
D6.MW/U, D7.MW/U, D8.MW/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace pod zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy,
) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw:
- na terenie A20.MW/U § kondygnacji nadziemnych — 17 m,
- na terenie B4.MW/U 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
- na terenach: D6.MW/U, D7.MW/U, D8. MW/U 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) innej — 6 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenie A20.MW/U -3,
- na terenie B4. MW/U - 2,
- na terenach: D6.MW/U, D7.MW/U, D8. MW/U — 4,5,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych:
- na terenie A20.MW/U - 2,5,
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- na terenie B4.MW/U — 1,5,
- na terenach: D6.MW/U, D7.MW/U, D8 MW/U - 3,6,
¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenach A20.MW/U, B4.MW/U - 50%,
b) na terenach: D6.MW/U, D7.MW/U, D8.MW/U - 90%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;:
a) na terenach A20.MW/U, B4 MW/U - 25%,
b) na terenach: D6.MW/U, D7.MW/U, DS.MW/U — 1%;
6) geometria dachéw — dachy plaskie;
7) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) grafitu,
b) szarosci,
¢) wegetujacej rodlinnosci w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpeyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dziatce albo jej czesci potozonej wsgsiedztwie, do kidrej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

3. W zakresie dotyczacym szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) ustug innych niz wbudowane w bryte budynku z funkcja mieszkalna,
2) ustug:
a) kremacji zwlok ludzkich i zwierzgeych,
b) handlu hurtowego,
¢) handlu opatem oraz skladowania i magazynowania opalu,
d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw,
e) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wylgczeniem produkeji wyrobow jubilerskich,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdow,
h) stacji paliw,
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1) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

J) zwigzanych ze skladowaniem: materiatéw ikruszyw budowlanych, $rodkéw chemicznych i czesci
maszyn.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) na terenie A20.MW/U z terenami 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), A18.KDW;
2) na terenie B4.MW/U z terenem 12.KDD;
3) na terenie D6.MW/U z terenem 14.KDD);
4) na terenie D7.MW/U z terenem 14.KDD;
5) na terenie D8. MW/U z terenem 14.KDD;

6) w sposéb bezpodredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterendw sgsiednich,
z uwzglednieniem ograniczenia, o ktérym mowa w pkt 1.

§8.1.Dla terenéw ozmaczomych na rysunku planu miejscowego symbolami: AS.MN, A8.MN,
A10.MN, A12.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. :

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzgdzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukfadzie blizniaczym lub szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlane; sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy, jesli stanowia one realizacje zabudowy w ukladzie blizniaczym lub
SZeregowym;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynk6w mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

b) innej — 6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 1,5,

b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,

¢) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
8) geometria dachéw — dachy plaskie;
9) kolorystyka dachéw w tonacji:

a) grafitu,

b) szarosci,

c) wegetujgcej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;
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10) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
facznie z miejscami garazowymi),

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshigi zabudowy nalezy
lokalizowac:

- w granicach dziatki budowlanej,

-na dzialce albo jej czedci polozonej w sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. W zakresie ustaled dotyczacych szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) kremacji zwhok ludzkich i zwierzgcych;

2) handlu hurtowego;

3) handlu opatem oraz sktadowania i magazynowania opatu;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw;

5) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
6) warsztatéw i myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdéw;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego;

10) zwigzanych ze sktadowaniem: materiatéw ikruszyw budowlanych, $rodkow chemicznych i czgéci
maszyn.

4. W zakresie zasad modernizacji, roibudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukiadem zewngtrznym:

1) na terenie AS.MN z terenem 8. KDD;

2) na terenie A8.MN z terenem 8.KDD;

3) na terenie A10.MN 7 terenem 8.KDD;

4) na terenie A12.MN z terenem 8.KDD;

5) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terenéw sgsiednich.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A3.MN-U, A6.MN—U,
A14.MN-U, A22.MN-U, B8. MN-U, C1L.MN-U, C11.MN-U, D19.MN-U, D20.MN-U, D28.MN-U, E1L.MN-
U, E12.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng lub;
2) zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
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a) obiekty matlej architektury,
b) wiaty,
c) dojscia i dojazdy,

d)na terenach: A14.MN-U, A22.MN-U, BS.MN-U, C1.MN-U, D19.MN-U, D20.MN-U, D28.MN-U,
E1.MN-U, E12.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U garaze,

e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w ukladzie:
a) na terenie D20.MN-U wolno stojgcym,

b)na terenach: A14.MN-U, A22.MN-U, C1.MN-U, D19.MN-U, D28.MN-U, E1.MN-U, E12.MN-U,
E20.MN-U, E22.MN-U wolno stojacym lub blizniaczym,

¢) na terenach: A3.MN-U, A6.MN-U, BS§. MN-U, C11.MN-U szeregowym,

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na dziakce budowlanej $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy jej granicy, jesli stanowia one realizacje zabudowy w ukiadzie blizniaczym lub
szeregowym;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- na terenach A3.MN-U, A6.MN-U 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,

- na terenach: D19.MN-U, D28.MN-U, E1.MN-U, E12.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U 3 kondygnacje
nadziemne — 13 m,

- na terenie D20.MN-U 2 kondygnacje nadziemne — 10,5 m,

- na terenach: A14.MN-U, A22.MN-U, B8. MN-U, C1.MN-U, C11.MN-U 2 kondygnacje nadziemne —
9m,

b) innej — 6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna:
- na terenach A3.MN-U, A6.MN-U — 3,8,
- na terenach: A14.MN-U, A22.MN-U, C1.MN-U - 1,3,
- na terenach: D28.MN-U, E1.MN-U, E12.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U — 2,
- na terenie B8. MIN-U - 1,8,
- na terenie C11.MN-U - 2,7,
- na terenie D19.MN-U -2 4,
- na terenie D20.MN-U — 1,5,

b) maksymalna kondygnacji nadziemnych:
- na terenach A3.MN-U, A6.MN-U — 3,
- na terenach: A14.MN-U, A22.MN-U, C1.MN-U - 0,8,
- na terenach: D28.MN-U, E1.MN-U, E12.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U — 1,5,
- na terenie BS. MN-U — 1,2,
- na terenach C11.MN-U, D19.MN-U - 1,8,
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- na terenie D20.MN-U - 1,
¢) minimalna — 0,05;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenach A3.MN-U, A6.MN-U - 80%,

b)na terenach: A14.MN-U, A22.MN-U, C1L.MN-U, D20.MN-U, D28.MN-U, E1.MN-U, E12.MN-U,
E20.MN-U, E22.MN-U — 50%,

¢) na terenach B8. MN-U, D19.MN-U - 60%,

d) na terenie C11.MN-U — 90%;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) na terenach: A3.MN-U, A6.MN-U, A14.MN-U - 5%,

b) na terenie A22.MN-U — 10%,

¢) na terenach: B8.MN-U, C1.MN-U, D20.MN-U - 30%,

d) na terenie C11.MN-U — 1%,

e) na terenach: D19.MN-U, D28.MN-U, E1.MN-U, E12.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U - 20%;
8) geometria dachéw:

a) na terenach A3.MN-U, A6.MN-U dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej —25° do
50°,

b) na terenie A14.MN-U dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 35° do 50°,

¢)na terenach: A22.MN-U, C1.MN-U, D19.MN-U, D20.MN-U, D28.MN-U, E1.MN-U, E12.MN-U,
E20.MN-U, E22.MN-U:

- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 50°,
d) na terenie B8. MN-U dachy ptaskie,
e) na terenie C11.MN-U:
- dachy plaskie,
- dachy jednospadowe i dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 30°;
9) kolorystyka dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,
- szarosci,
b) ptaskich w tonacji:
- grafitu,
- szarosci,
- wegetujacej rolinnosci w przypadku dach6éw zielonych;
10) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,

b) blachy tgczonej na rabek stojacy lub lezacy,

Id: 990A222D-4F13-40A5-920D-E7C64A30E4B9. Projekt Strona 15




c) fupka lub materiatléw o wygladzie zblizonym do tupka;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a)2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
Iacznie z miejscami garazowymi),

b) I miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ushigach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé:

- w granicach dziatki budowlanej, na kt6rej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czeéci pofozonej w sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ushugowego,

- na terenach: A14.MN-U, A22.MN-U, B8.MN-U, C1.MN-U, D19.MN-U, D20.MN-U, D28.MN-U,
E1.MN-U, E12.MN-U, E20.MN-U, E22.MN-U garazy wolno stojacych.

3. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania uslug:

1) kremacji zwiok ludzkich i zwierzgcych;

2) handlu hurtowego;

3) handlu opatem oraz sktadowania i magazynowania opahu;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw;

5) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wytaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
6) warsztatéw i myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdéw;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

10) zwigzanych ze skladowaniem: materialéw ikruszyw budowlanych, $rodkéw chemicznych i czedci
maszyn.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) na terenie A3.MN-U z terenem 7.KDD;

2) na terenie A6.MN-U z terenami 7.KDD, A7.KDW;

3) na terenie A14.MN-U z terenem 3.KDZ poprzez istniejace powiazania (zjazdy);

4) na terenie A22.MN-U z terenem 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy);

5) na terenie B8.MN-U z terenami 10.KDD, 11.KDD;

6) na terenie C1.MN-U z terenem 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy);

7) na terenie C11.MN-U z terenem 6.KDL z wylaczaniem powiazania poprzez teren C13.KSp;
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8) na terenie D19.MN-U z terenami 4.KDZ poprzez istniejace powiazania (zjazdy), 5. KDL;
9) na terenie D20.MN-U z terenami: 1.KDG poprzez istniejace powiazania (zjazdy), 5. KDL, D21.KDW;

10) na terenic D28.MN-U z terenami: 1.KDG poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 4. KDZ poprzez
istniejace powiazania (zjazdy), S.KDL, D25.KDW;

11) na terenie E1.MN-U z terenem 4.KDZ poprzez istniejgce powigzania (zjazdy),
12) na terenie E12.MN-U z terenem 4.KDZ poprzez istniejace powiazania (zjazdy);

13) na terenie E20.MN-U z terenem ul. kard. Stefana Wyszyfiskiego znajdujgcg sie poza obszarem planu
miejscowego poprzez istniejace powiazania (zjazdy);

14) na terenie E22.MN-U z terenami 4.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 22.KDD;

15) w sposéb bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterenéw sasiednich,
z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w pkt: 3,4,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14.

§10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem F2.U/MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowg ustugowa;
2) towarzyszace pod wydzielone lokale mieszkalne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne — 13 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,4,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,8,
¢) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
6) geometria dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 40°;
7) kolorystyka dachéw:
a) dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,

- szarosci,
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b) plaskich w tonacji:
- grafitu,
- szaro§ci,
- wegetujacej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny (liczone tacznie z miejscami garazowymi),

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpceyjnych w ushigach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ushig pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czedci polozonej w sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego.

3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych;

2) handlu hurtowego;

3) handlu opatem oraz skfadowania i magazynowania opatu;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw;

5) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrob6w jubilerskich;
6) warsztatéw i myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdéw;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

10) zwigzanych ze sktadowaniem: materiatéw ikruszyw budowlanych, $rodkéw chemicznych iczgsei
maszyn.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) z terenami 17.KDD, F3.KDW;

2) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terenéw sasiednich.
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§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A13.U, A15.U A16.U,
A17.U, A19.U, A23.U, A25.U, B2.U, B7.U, B9.U, B10.U, Cé6.U, D1.U, D3.U, D4.U, D5.U, D9.U, D15.U,
D18.U, D27.U, E7.U, E10.U, E15.U, E17.U, E24.U, F1.U ustala si¢ przezmaczenie pod zabudowe

uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochronmy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze,
e) dojscia i dojazdy,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach: A13.U, A15.U, A16.U, A19.U, B2.U, B7.U, B9.U, B10.U, C6.U, D15.U, D18.U, D27.U0,
E7.U, E10.U, E15.U, E17.U 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,

b) na terenach: D1.U, D3.U, D4.U, D5.U 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
¢) na terenie A17.U 4 kondygnacje nadziemne — 18 m,
d) na terenie A23.U 3 kondygnacje nadziemne — 15 m,
e) na terenie D9.U 8 kondygnacji nadziemnych — 27 m,
f) na terenach A25.U, E24.U 1 kondygnacja nadziemna — 6 m,
g) na terenie F1.U 3 kondygnacje nadziemne — 10 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenach: A13.U, A19.U, A23.U, C6.U, D27.U, E7.U, E15.U, E17.U, F1.U - 2,
- na terenach: B2.U, B7.U, B10.U, D1.U, D3.U, D4.U, D5.U - 2.4,
- na terenie A17.U -3,
- na terenie B9.U — 2.8,
- na terenie D9.U — 5,7,
- na terenach A15.U, D15.U - 1,6,
- na terenach: A16.U, D18.U, E10.U 3,2,
- na terenie E24.U — 1,6,
- na terenie A25.U — 1,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych:
- na terenach: A13.U, A19.U, A23.U, C6.U, D27.U, E7.U, E15.U, E17.U, F1.U - 1,5,
- na terenach: D1.U, D3.U, D4.U, D5.U - 1,6,
- na terenach: A16.U, A17.U, D18.U, E10.U — 2,4,
- na terenach: B2.U, B7.U, B10.U — 1,8,
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- na terenie B9.U - 2,1,
- na terenie D9.U - 5,
- na terenie A15.U, D15.U — 1,2,
- na terenie E24.U — 0,8,
- na terenie A25.U - 0,5,
¢) minimalna - 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenach: A13.U, A19.U, A23.U, A25.U, C6.U, D27.U, E7.U, E15.U, E17.U, F1.U - 50%,
b) na terenach: A16.U, D1.U, D3.U, D4.U, D5.U, D18.U, E10.U, E24.U — 80%,
¢) na terenach: A17.U, B2.U, B7.U, B10.U — 60%,
d) na terenach B9.U, D9.U — 70%,
e) na terenach A15.U, D15.U — 40%;
- 5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenach: A13.U, A15.U, A19.U, A23.U, A25.U - 30%,
b) na terenach: A16.U, B2.U, B10.U, C6.U, D9.U, D18.U, D27.U, E7.U, E15.U, E24.U, F1.U - 10%,
¢) na terenie A17.U - 25%,
d) na terenie B7.U — 0%,
e) na terenach B9.U, D15.U — 20%,
f) na terenach: D1.U, D3.U, D4.U, D5.U, E10.U, E17.U - 5%;
6) geometria dachdw:
a) na terenach: A13.U, A16.U, A19.U, A23.U, A25.U, D27.U, E15.U:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu od powyzej — 12° do 50°,
b) na terenie A17.U dachy dwuspadowe o nachyleniu od powyzej — 35° do 50°,

¢) na terenach: A15.U, B2.U, B7.U, B9.U, B10.U, C6.U, D1.U, D3.U, D4.U, D5.U, D9.U, D15.U, D18.U,
E7.U, E10.U, E17.U, E24.U dachy ptaskie,

d) na terenie F1.U dowolna;
7) kolorystyka dachéw:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,
- szaro$ci,
b) ptaskich w tonacji:
- grafitu,
- szarosci,
- wegetujgcej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
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b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do fupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

¢) na terenach A15.U, A23.U, A25.U | miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

d) na terenach: A13.U, A16.U, A17.U, A19.U, B2.U, B7.U, B9.U, B10.U, Cé6.U, D1.U, D3.U, D4.U, D5,
D9.U, D15.U, D18.U, D27.U, E7.U, E10.U, E15.U, E17.U, E24.U, F1.U 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 migjsca na jeden

lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czeéci potozonej wsasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego,
- garazy wolno stojacych.

3. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) kremacji zwiok ludzkich i zwierzgcych,

2) handlu hurtowego, za wyjatkiem terenu A15.U;

3) handlu opalem oraz skfadowania i magazynowania opatu;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow;

5) zwiazanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
6) warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdow;

8) stacji paliw, za wyjatkiem terendéw: A15.U, A23.U, F1.U;

9) stacji obstugi lub remontowych sprz¢tu budowlanego;

10) zwigzanych ze skiadowaniem: materialéw ikruszyw budowlanych, srodkow chemicznych i czesci
maszyn.

4, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewngtrznym:

1) na terenie A13.U z terenem 2.KDZ poprzez istniejace powiazania (zjazdy);

2) na terenie A15.U z terenami 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), A18.KDW, z dziatka onr
ewid. 374/2 (obreb 0002 Turek B, gmina Turek) lezaca poza obszarem planu miejscowego;

3) na terenie A16.U zterenem A18.KDW, z dziatka o nr ewid. 374/2 (obrgb 0002 Turek B, gmina Turek)
lezacg poza obszarem planu miejscowego;

4) na terenie A17.U z terenami 3.KIDZ poprzez istniejace powigzania (zjazd), A18. KDW;
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5) na terenie A19.U z terenem A18.KDW;

6) na terenie A23.U zterenami: 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 9.KDD, ul. Kolska Szosa
znajdujaca si¢ poza obszarem planu miejscowego poprzez istniejace powiazania (zjazdy), poprzez teren
A24.K7Z.0;

7) na terenie A25.U poprzez teren A24.KZ0O;

8) na terenie B2.U z terenami 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 12.KDD;

9) na terenie B7.U z terenami 11.KDD, 12.KDD;

10) na terenie B9.U z terenami: 4. KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 11.KDD, 12.KDD;
11) na terenie B10.U z terenem 12.KDD;

12) na terenie C6.U z terenem 18.KDD;

13) na terenie D1.U z terenem 13.KDD;

14) na terenie D3.U z terenem 13.KDD;

15) na terenie D4.U z terenem 13.KDD;

16) na terenie D5.U z terenem 13.KDD;

17) na terenie D9.U z terenami: 2.KDZ poprzez istniejace powiazania (zjazdy), 14. KDD, 15.KDD;
18) na terenie D15.U z terenami: 5.KDL, 15.KDD, 16.KDD;

19) na terenie D18.U z terenem 16.KDD);

20) na terenie D27.U z terenami 4. KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 5.KDL;

21) na terenie E7.U z terenem 4. KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy);

22) na terenie E10.U z terenem 21.KDD;

23) na terenie E15.U z terenami 21.KDD, 22.KDD;

24) na terenie E17.U z terenami 21.KDD, 23.KDD;

25) na terenie E24.U z terenami 4.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 24.KDD;

26) na terenie F1.U z terenami 1.KDG poprzez istniejace powigzania (zjazdy), F3.KDW;

27) w sposéb bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterenéw sasiednich,
z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w pkt: 1,2, 4, 6, 8, 10, 17, 20, 21, 25, 26.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B5.UO, £9.UO ustala sie
przeznaczenie pod zabudowe ushlug oswiaty.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupeiniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) place zabaw,
c) wiaty,
d) budynki gospodarcze,
e) garaze,
f) dojscia i dojazdy,
g) miejsca do parkowania,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

i) zielen urzgdzona;

1d: 990A222D-4F13-40A5-920D-E7C64A30E4B9. Projekt Strona 22



2) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
a) budynkéw 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
b) innej — 15 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,6,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,
¢) minimalna - 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachéw:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,
- szarosci,
b) ptaskich w tonacji:
- grafitu,
- szarosci,
- wegetujacej rolinnosci w przypadku dachow zielonych;
8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezgcy,
¢) lupka lub materialéw o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace réwnoczesnie w ustugach oswiaty,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czeéci potozonej w sgsiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego,
- garazy wolno stojacych.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powiazanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) na terenie B5.UO z terenami 10.KDD, 12.KDD;
2) na terenie E9.UO z terenami 20.KDD, 21.KDD;
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3) w sposdb bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terenéw sasiednich.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C10.UO/U ustala sie

przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustug o$wiaty;

2) towarzyszace pod zabudowe ustugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw,
c) wiaty,
d) budynki gospodarcze,
e) garaze,
f) dojscia i dojazdy,
g) miejsca do parkowania,
h) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
i) zielen urzgdzona;
2) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
b) innej — 15 m;
3) intensywnosé zabudowy:
a) maksymalna — 1,6,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,2,

¢) minimalna — 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
6) geometria dachow dowolna;
7) kolorystyka dachéw:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,
- szarosci,
b) ptaskich w tonacji:
- grafitu,
- szaro§ci,

- wegetujgcej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;

8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:

a) dach6éwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
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b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace réwnoczesnie w ustugach o$wiaty,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpeyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czesci polozonej wsasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
- garazy wolno stojacych.

3. W zakresie dotyczacym szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania uslug:

1) kremacji zwiok ludzkich i zwierzecych;

2) handlu hurtowego;

3) handlu opatem oraz skiadowania i magazynowania opatu;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw;

5) zwiazanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobdw jubilerskich;
6) warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdéw;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

10) zwiazanych ze sktadowaniem: materiatéw ikruszyw budowlanych, Srodkéw chemicznych i czgsci
maszyn. '

4, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewne¢trznym:

1)z terenami 6.KDL, ul. kard. Stefana Wyszynskiego znajdujaca si¢ poza obszarem planu miejscowego
poprzez istniejace powigzania (zjazdy);

2)w sposéb bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterenéw sasiednich
z uwzglednieniem ograniczenia, o ktérym mowa w pkt 1.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C2.US/U ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe pod ushugi sportu i rekreacji;
2) towarzyszace pod zabudowe ushugows.

1d: 990A222D-4F13-40A5-920D-E7C64A30E4B9. Projekt Strona 25




2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,
b) sezonowe punkty gastronomiczne,
¢) sezonowe punkty handlowe,
d) szalety,
e) wiaty,
f) budynki gospodarcze,
g) dojscia i dojazdy,
h) miejsca do parkowania,
i) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
Jj) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 my;
3) intensywno$é zabudowy:
a) maksymalna — 1,25,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,
¢) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,
- szaro$ci,
b) ptaskich w tonagcji:
- grafitu,
- szarosci,
- wegetujgcej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;

8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 10 jednoczesnych uczestnikéw ustug sportu i rekreacji,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpeyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno

miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

Id: 990A222D-4F13-40A5-920D-E7C64A30E4B9. Projekt

Strona 26



¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowad:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czedci potozonej w sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc na powierzchni terenu.

3. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) kremacji zwiok ludzkich i zwierzecych;

2) handlu hurtowego;

3) handlu opatem oraz skladowania i magazynowania opatu;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadow;

5) zwiazanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich;
6) warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdéw;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

10) zwigzanych ze sktadowaniem: materiatéw ikruszyw budowlanych, srodkéw chemicznych iczgsci
maszyn.

4, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewne¢trznym:

1) z terenami 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 4. KDZ poprzez istniejace powigzanie (zjazd);

2)w sposéb bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu z uwzgl¢dnieniem
ograniczenia, o ktorym mowa w pkt 1.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A21.U/P, C3.U/P ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe pod zabudowe ushugowsy;
2) towarzyszace pod obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matlej architektury,
b) wiaty,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze,
e) doj$cia i dojazdy,
f) miejsca do parkowania,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) na terenie A21.U/P 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) na terenie C3.U/P 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenie A21.U/P — 2,5,
- na terenie C3.U/P -2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych:
- na terenie A21.U/P -2,
- na terenie C3.U/P - 1,5,
¢) minimalna - 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachéw:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,
- szaro$ci,
b) ptaskich w tonacji:
- grafitu,
- szaro§ci,
- wegetujacej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) lupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujace réwnoczesnie w obiektach produkcyjnych, skladach
i magazynach,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ushug gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa bedzie usytuowana,
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-na dzialce albo jej czeéci polozonej w sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku innego niz garazowy,
- garazy wolno stojacych.

3. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania dzialalnosci:

1) kremacji zwtok ludzkich i zwierzgcych;

2) zwiazanych ze skladowaniem sypkich materiatéw budowalnych i kruszywa budowalnego;
3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw;

4) handlu opatem oraz skladowania i magazynowania opatu.

4, W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewn¢trznym:

1)na terenie A21.U/P zterenami: 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), 9.KDD, A18.KDW,
z dziatka o nr ewid. 374/2 (obreb 0002 Turek B, gmina Turek) lezacg poza obszarem planu miejscowego;

2)na terenic C3.U/P zterenami 3.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy), ul. kard. Stefana
Wyszyrniskiego znajdujaca si¢ poza obszarem planu miejscowego poprzez istniejace powigzania (zjazdy);

3)w sposdb bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterenéw sasiednich
z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w pkt 1, 2.

§16.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D24.P-U ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) obiekty produkcyjne lub;
2) zabudowg ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw Kksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgey spos6b zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) budynki gospodarcze,
d) garaze,
e) dojscia i dojazdy,
f) miejsca do parkowania,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje — 13 m;
3) intensywno$é zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5,
¢) minimalna — 0,05;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — 50%;
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
6) geometria dachéw — dachy ptaskie;
7) kolorystyka dachéw w tonacji:
a) grafitu,
b) szarosci,
¢) wegetujacej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw w formie dowolnej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 4 osoby pracujgce réwnoczesnie w obiektach produkeyjnych,

b) 1 mle_]sce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj dla gosci w zabudowie ushug turystyki,

d) 1 miejsce do parkowama na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej ushug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowagé:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czesci potozonej w sgsiedztwie, do kidrej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryfe budynku innego niz garazowy,
- garazy wolno stojacych.

3. W zakresie ustalen dotyczacych szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢

1) zakaz lokalizowania innej dzielno$ci produkcyjnej niz:
a) produkcja pieczywa,
b) produkcja $wiezych wyrobow ciastkarskich i ciastek;
2) zakaz lokalizowania dziatalnosci:
a) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych,
b) handlu hurtowego, z wyjatkiem handlu:
- pieczywem,
- Swiezymi wyrobami ciastkarskimi i ciastkami,
¢) handlu opatem oraz sktadowania i magazynowania opahu,
d) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw,
e) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wylaczeniem produkcji wyrob6w jubilerskich,
f) warsztatow i myjni samochodowych,
g) stacji kontroli pojazdéw,
h) stacji paliw,
i) stacji obshugi lub remontowych sprzetu budowlanego,
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j) zwiazanych ze skladowaniem: materiatéw ikruszyw budowlanych, $rodkéw chemicznych 1 czesci
maszyn.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powiazanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewngtrznym:

1) z terenami 5. KDL, D25.KDW;
2) w spos6b bezposredni.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A2.ZP, B1.ZP, D11.ZP
ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) place zabaw,
¢) dojscia,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokosé budowli — 6 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie A2.ZP — 50%,
b) na terenach B1.ZP, D11.ZP — 70%.

§18.1.Dla terenu oznaczonmego na rysunku planu miejscowego symbolem F8.WS ustala si¢
przeznaczenie pod wody powierzchniowe Srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupekniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) budowle hydrotechniczne,
b) obiekty budowlane do prowadzenia ruchu kotowego i pieszego,
¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

§19.1.Dia terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A24.KZO ustala si¢
przeznaczenie pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
¢) dojscia i dojazdy,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos’é'zabudowy:
a) budynkéw 3 kondygnacje nadziemne — 15 m,
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b) innej — 15 m;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,
b) maksymalna kondygnacji nadziemnych — 1,5,
¢) minimalna — 0,005;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,
- szaro§ci,
b) ptaskich w tonacji:
- grafitu,
- szarosci,
- wegetujacej roslinnosci w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dach6wki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy tgczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) fupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powiazanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem Zewnetrznym:

1) z terenami 9.KDD, z dziatkami o nr ewid.: 374/2, 240, 369 (obreb 0002 Turek B, gmina Turek) lezacymi
poza obszarem planu miejscowego oraz ul. Kolska Szosa znajdujaca si¢ poza obszarem planu miejscowego
- poprzez istniejace powigzania (zjazdy);

2) w sposb bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterendw sgsiednich
z uwzglednieniem ograniczenia, o ktérym mowa w pkt 1.

§20.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A1.KZO/U ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe pod obiekty i urzadzenia transportu publicznego;
2) towarzyszace pod zabudowe ushugows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojécia i dojazdy,

d) miejsca do parkowania,
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e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw — 10 m,
b) innej — 15 m;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,3,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —30%;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
6) geometria dachéw dowolna;
7) kolorystyka dachéw:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych w tonacji:
- czerwieni,
- brazu,
- grafitu,
- szarosci,
b) plaskich w tonacji:
- grafitu,
- szarosci,
- wegetujacej roslinnosei w przypadku dachéw zielonych;
8) pokrycie dachéw: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) tupka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj dla goéci w zabudowie ustug turystyki,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy -
lokalizowa¢:

- w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej ta zabudowa bedzie usytuowana,

-na dzialce albo jej czesci polozonej w sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wbudowanych w bryle budynku innego niz garazowy.
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3. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych;

2) handlu hurtowego;

3) handlu opatem oraz sktadowania i magazynowania opatu;

4) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i magazynowaniem odpadéw;

5) zwigzanych z obrébka: kamieni, metali lub drewna, z wytgczeniem produkcji wyrobéw jubilerskich;
6) warsztatéw i myjni samochodowych;

7) stacji kontroli pojazdéw;

8) stacji paliw;

9) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego;

10) zwigzanych ze skladowaniem: materialéw ikruszyw budowlanych, $rodkéw chemicznych i czesei
maszyn.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) z terenem 2.KDZ,;
2) w spos6b bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terenéw sasiednich.

§21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: B12.KSg, B13.KSg,
B14.KSg, B15.KSg, B16.KSg, C5.KSg, D10.KSg, D22.KSg, E4.KSg, E18.KSg ustala si¢ przeznaczenie
pod garaze.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennmego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) wiaty,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzagdzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych na dziatce budowlane;j:
a) bezposrednio przy granicy tej dziatki,
b) od granicy tej dziatki w odlegtosci— 1,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 4 m,
b) zabudowy innej — 6 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 100%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) na dziatkach zabudowanych garazami — 0%,
b) na dziatkach niezabudowanych garazami — 5%;
7) geometria dachow:
a) plaskie,
b) jednospadowe o nachyleniu — do 30°;
8) kolorystyka dachéw: ptaskich, jednospadowych w tonacji:
a) czerwieni,
b) brazu,
¢) grafitu,
d) szarosci;
9) pokrycie dachdéw jednospadowych w formie:
a) dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
b) blachy 1aczonej na rabek stojacy lub lezacy,
¢) upka lub materiatéw o wygladzie zblizonym do tupka,
d) papy.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewne¢trznym:

1) na terenie B12.KSg z terenem 12.KDD;

2) na terenie B13.KSg z terenem 12.KDD;

3) na terenie B14.KSg z terenem 12.KDD;

4) na terenie B15.KSg z terenem 12.KDD;

5) na terenie B16.KSg z terenem 12.KDD;

6) na terenie C5.KSg z terenem 19.KDD;

7) na terenie D10.KSg z terenami 14.KDD, 15.KDD;
8) na terenie D22.KSg z terenami 5. KDL, D21.KDW;
9) na terenie E4.KSg z terenem 6.KDL,;

10) na terenie E18.KSg z terenami 21.KDD, 23.KDD;
11) w sposéb bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terendw sasiednich.

§22. 1. Dla terenéw oznmaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: C9.KSp, C12.KSp,
C13.KSp, E5.KSp, E14.KSp, F5.KSp, F9.KSp ustala si¢ przeznaczenie pod parkingi powierzchniowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposob zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli:

a) w odlegtosci do — 10 m od krawedzi jezdni w granicach drogi 1.KDG do powierzchni terenu,
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b) w odlegtosci wigkszej niz — 10 m od krawedzi jezdni w granicach drogi 1.KDG — 10 m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewngtrznym:

1) na terenie C9.KSp z terenem 19.KDD,;

2) na terenie C12.KSp z terenem 4.KDZ poprzez istniejace powigzania (zjazdy);

3) na terenie C13.KSp z terenem 6.KDL;

4) na terenie ES.KSp z terenem 6. KDL;

5) na terenie E14.KSp z terenem 21.KDD;

6) na terenie F5.KSp z terenem 17.KDD;

7) na terenie F9.KSp z ul. Osiedle Uniejowskie znajdujacej si¢ poza obszarem planu miejscowego;

8) w spos6b bezpodredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterenéw sasiednich
z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w pkt 2.

§23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D2.KP ustala sie
przeznaczenie pod komunikacje piesza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) place zabaw,
¢) sezonowe punkty gastronomiczne,
d) sezonowe punkty handlowe,
) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A4. KPR, ES.KPR,
E16. KPR, E21.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacj¢ pieszo-rowerows.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupelniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty malej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A7.KDW, A18. KDW, D21. KDW,
D25.KDW, F3.KDW, F6.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewngtrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposéb zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury,
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b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1.KDG, 2.KDZ, 3.KDZ,
4KDZ, 5. KDL, 6.KDL, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD,
16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD ustala si¢

przeznaczenie pod:
1) droge publiczng klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu miejscowego KDG;
2) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDZ;
3) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL;
4) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochromy iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysokosé budowli — 15 m.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: A9.IE, B11.IE, D17.1IE,
D23.IE, E3.IE, E19.1E, E23.1IE, F4.IE ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture elektroenergetyczng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajgcy sposodb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka,
d) zieleni urzadzona;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych na dziafce budowlane;j:
a) bezposérednio przy granicy tej dziakki,
b) od granicy tej dziatki w odlegltosci minimum — 1,5 m;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 5 m,
b) innej —~ 10 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,
b) minimalna — 0,05;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 100%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
7) geometria dachéw — dowolna.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej ustala si¢ powigzanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukiadem zewnetrznym:
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1) na terenie A9.IE z terenem 8.KDD),

2) na terenie B11.IE z terenem 12.KDD;

3) na terenie D17.IE z terenem 16.KDD;

4) na terenie D23.IE z terenem 5. KDL;

5) na terenie E3.IE z terenem 6.KDL;

6) na terenie E19.IE z terenem 23.KDD),

7) na terenie E23.IE z terenem 4.KDZ poprzez istniejgce powigzania (zjazdy);
8) na terenie F4.IE z terenem 17.KDD;

9) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu iterendw sasiednich
z uwzglednieniem ograniczenia. o ktérym mowa w pkt 7.

§28.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A11.IC ustala si¢
przeznaczenie pod infrastrukture cieplowniczs.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupetniajacy sposdb zabudowy i zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z energetyka cieplna,
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ powiazanie dzialek z komunikacyjnym (samochodowym) ukladem zewnetrznym:

1) z terenem 8.KDD;
2) w sposob bezposredni lub posredni poprzez dojazdy w granicach tego terenu i terendw sasiednich.
Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. 1. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla gruntéw stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Turek stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, wynosi 0%, stownie: zero procent;

2) dla pozostatych gruntéw stawka procentowa, stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Woje‘wédztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej Turku
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Turku
verrereneeenenes 2024 1.

z dnia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Turku pn. ,Rejon Osiedla Gdrniczego”

LEGENDA
AZP — Symbol taronu
- Powiorzchnia terenu fha}
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:
- G ranica obazary Objglego planom miejscowym
Linia rozgraniczajgca tereny o c62nym
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Turku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Turku

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Turku pn. ,,Rejon Osiedla Gérniczego”

przestrzennym

(tj.

Dz.U.

z2023 1.

Rada Miejska Turku, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu

poz. 977 zpdzn. zm.), W zwiazku

z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), postanawia nie uwzgledni¢ nizej wymienionych
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Turku pn. ,,Rejon Osiedla Goérniczego”.

Imie i
Nazwisko, o . Ustalenia projektu
. s Znaczenie
nazwa jednostki R . planu dia
. . . . nieruchomosci, . . .
Lp. | organizacyjnej i Tres§é uwagi . nieruchomosci, Uwagi
ktérej dotyczy .
adres ktérej dotyezy
. uwaga
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6
1. | Osobanrl Przeznaczy¢ Dz. nr: 472, D24.U - teren Uwaga uwzgledniona w czgsci.
dziatki pod 470/4, 470/3 zabudowy ustugowej | Niezaleznie od ustalenia projektu planu miejscowego w
produkcije i (w wyniku zakresie mozliwodci prowadzenia rob6t budowalnych w
ustugi. uwzglednienia odniesieniu do budynkéw o innym przeznaczeniu niz
uwagi D24.P-U) ustalone w planie miejscowym z wykluczeniem:
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy, wprowadza si¢
przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjna,
skladowa i magazynowa lub uslugowa. Zabudowa
produkcyjna, skiadowa i magazynowa moze byé
realizowana wylacznie w zakresie dotychczas prowadzonej
dziatalnosci, tj. PKD 10.71.Z - produkcji pieczywa;
produkcii $wiezych wyroboéw ciastkarskich i ciastek.
2. | Osobanr?2 Zmienié Dz. nr. 336/10, C6.U, ewentualnie Uwaga nieuwzgledniona.
wskaznik 336/6, 336/4, D1.U, D3.U, D4.U, Ustalenia projektu planu miejscowego realizujg realne
miejsc 336/11 D5.U — tereny potrzeby w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, a
parkingowych zabudowy ustugowej | wynikaja one z samej funkcji terenu oraz kulture
na: wykorzystywania indywidualnego $rodka transportu jako

1 migjsce do
parkowania na
kazde
rozpoczete 90
m? powierzchni

(w tresci uwagi
wykazane byly
tereny: D6.U, D7.U,
D8.U ~ brak w
projekcie planu,

uzytkowej domniema sig ze

ustug interesariusz miat na

pozostatych, mysli tereny:

lecz nie mniej D6.MW/U.

niz 1 miejsce na D7.MW/U:

1 lokal D8.MW/U lub

uzytkowy D9.U, DI15.U,
D18.U)

podstawowego narzedzia do przemieszczania sie. Ponadto
ustalania projektu planu miejscowego umozliwiaja w
sposob elastyczny realizacje miejsc do parkowania
zarbwna w granicach dziatki inwestora, jak i w jej
sasiedztwie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Turku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Turku
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Turku pn. ,,Rejon Osiedla Gérniczego” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Turku pn. ,,Rejon Osiedla Gorniczego”, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, bedzie
realizacja:

- miejskich drég publicznych z kanalizacja deszczowa i towarzyszacymi obiektami infrastruktury technicznej,
- wodociagow,
- kanalizacji sanitarne;.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom aktualnych przepiséw szczegélnych
dotyczacych finanséw publicznych, przy czym:

a) uchwata Rady Miejskiej okredli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy drog,
wodociggdw, kanalizacji sanitarnej,

b) zalacznik do uchwaty budzetowej miasta okresla limity wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne
w roku budzetowym oraz dwdch kolejnych latach,

¢) kolejne uchwaty budzetowe miasta okreslaja nakiady na uruchomiony program w wysokosci umozliwiajgcej
jego terminowe zakoriczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje programu nastgpuje w drodze uchwaly Rady Miasta zmieniajgce]
zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowigzujgcych przepiséw
prawa,

f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu miasta.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej Turku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....... foveresns 124
Rady Miejskiej Turku z dnia ......c......... 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku
pn. ,Rejon Osiedla Gorniczego”

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku pn. ,,Rejon Osiedla
Gérniczego” przystapiono na podstawie uchwaly Nr XXXTX/260/21 Rady Miejskiej Turku z dnia 23 wrzesnia
2021r. ,,Analiza zmian iocena aktualnodci studium iplanéw miejscowych Miasta Turek” wykazala, zZe
sporzadzenie niniejszego planu jest celowe iuzasadnione gléwnie ze wzgledu na duze zainteresowanie
inwestycyjne ta czedcig miasta oraz liczbg ztozonych w analizowanym okresie wnioskéw. Dodatkowo celem
planu byto uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz dostosowanie parametrow i wskaznikow
zabudowy do stanu istniejacego oraz biezacych potrzeb inwestycyjnych. '

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj.. Dz.U. z2023r. poz.977 z pézn. zm.), W zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), uwzgledniajac:

« Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terenow

oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, atakze parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii, kolorystyki
i pokrycia dachéw) w sposob harmonizujacy ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak ijego
najblizszego sasiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Turek" (dalej: Studium). W zakresie
przeznaczeri z mozliwoscia realizowania zabudowy plan miejscowy Wwyznacza: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym z towarzyszaca zabudows ustugows), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym zréwnowazna zabudowa ustugows), tereny zabudowy ustugowej (w tym ustug
o$wiaty, ustug sportu irekreacji, jak réwniez z towarzyszaca zabudows mieszkaniowa jednorodzinng oraz
7 towarzyszaca zabudowg produkcyjna, skladowsg i magazynowa), teren produkcyjno-ustugowy, teren obiektow
i urzadzen transportu publicznego. Dodatkowo utrwala tereny istniejacych drég oraz komunikacji pieszej lub
rowerowej, a takze infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $§rédladowych.

Plan miejscowy w zasadniczej czgéci uznaje stan istniejgcy — zaréwno Ww zakresie prawnym jak
i faktycznym.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr XXXVII1/423/06 Rady Miejskiej Turku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego’
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. Osiedle Gornicze (przewazajaca czg$é obszaru.
planu);

- Uchwata Nr XX1/162/12 Rady Miejskiej Turku z dnia 13 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. — Rejon ul. Milewskiego iul. Dworcowe;j
(niewielka, péinocno-wschodnia czgs¢ obszaru planu).

Projektowany plan miejscowy przewiduje stosunkowo niewielkie zmiany w stosunku do planow
obowigzujacych. Czeéciowo koryguje linie rozgraniczajace tereny, pozostawiajac jednak wigkszos¢
dotychczasowych funkcji. Ze struktury funkcjonalno-przestrzennej wyodrgbnia istniejace tereny garazy.
W pémocno-wschodniej czgéei wydziela teren pod obstuge publicznego transportu zbiorowego, gdzie ustalenia
obowiazujacego dotychczas planu miejscowego przewidywaly teren zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, skladéw imagazynéw, drog wewnetrznych. Ponadto na czgsci terendw ushigowych
w obowiazujacym planie wprowadza alternatywng lub uzupeniajaca funkcje mieszkalng jednorodzinng.
Pozostatych zmian dokonuje gléwnie w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy.

« Walory architektoniczne i krajobrazowe. Na terenie opracowania wystepuje krajobraz terenéw osiedli
mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych, zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej. Wystgpujaca
zabudowa posiada od jednej do pigciu kondygnacji nadziemnych, jedynie budynek Komendy Powiatowej
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Policji przy ul. Legionéw Polskich 3 ma siedem kondygnacji. Budynki charakteryzuje duza réznorodnosé
z zakresu geometrii i kolorystyki, a takze materiatu pokrycia dachéw, czy materiatu uzytego do wykoficzenia
elewacji oraz jej kolorystyki. Walory architektoniczne ikrajobrazowe obszaru planu zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw zabudowy, a takze innych jej cech, jak geometria czy kolorystyka
dachéw, zuwzglednieniem iw nawiazaniu do zabudowy istniejacej. Uwzgledniono takze wystepowanie
wszystkich obiektéw o charakterze zabytkowym.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okrelone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wzwigzku zczym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustaleft w tym zakresie.

* Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych —

plan miejscowy wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, atakze w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Plan uwzglednia wystepowanie:
- udokumentowanego zfoza wéd termalnych ,, Turek GT-1” (id. 19728),
- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 151 Turek - Konin —~ Koto,

- projektowanego terenu ochrony posredniej zewnetrznej od zlokalizowanych poza jego obszarem ujeé wody”
(wg. Studium).

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary i tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Informacje wtym zakresie zostaly zawarte
W jego czgsci tekstowej. Nie wystepujg takze grunty rolne i lesne oraz formy ochrony przyrody.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw — na poziomie 0-40%, dla terenéw z zakazem
lokalizowania budynkéw — na poziomie 50-70%. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni w ramach
powierzchni biologicznie czynnej wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$é biologiczng
ijest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego. Ustalenie pbc
o niskiej wartodci (tj. 0%, 1% lub 5%) wynika z koniecznosci uwzglednienia stanu istniejgcego, gdzie
powierzchnia zabudowy istniejacej pokrywa si¢ w catosci lub w wiekszosci z powierzchnia danego terenu.

« Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej. Na terenie
opracowania wystepujg trzy budynki wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Projekt planu
wprowadza odpowiednie ustalenia majace na celu ich ochrong. W zwigzku z powyzszym realizacja planu
nie wplynie w sposéb negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspéiczesne;.

* Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi

potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostepnosci osobom'
ze szezegoblnymi potrzebami. Majgc na uwadze zdrowie i bezpieczeristwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in.:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane zgodnie Z przepisami
odrgbnymi; :

2) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu, zgodny
z przepisami odrebnymi:

- na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- na terenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- na terenach: MW/U, MN-U, U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

- na terenach UO, UO/U jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy,

- na terenie US/U jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - realizacja zasilania w $rednie i niskie napiecie kablami
ziemnymi;
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4) nakaz uwzglednienia wymogéw uchwaly wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa
wielkopolskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie paliw;

5) w zakresie odnawialnych zrédet energii ustala:

- dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej — 100 kW,

- na terenach: MW, MW/U, MN-U, U/MN, U, UO, UO/U, US/U, U/P, P-U, KZO, KZO/U, KSg
dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii w zakresie energii
promieniowania stonecznego — wolno stojacych oraz energii geotermalnej i aerotermalnej o mocy
zainstalowanej nie przekraczajacej — 500 kW;

- brak ograniczen w zakresie realizacji mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz innych niz
wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii w zakresie energii
promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanej na terenach, na ktorych przewidziana jest
w planie miejscowym mozliwos¢ lokalizowania budynkow;

6) zakaz lokalizowania dziatalnosci:

- uslugowych zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem zabudowy i parkingéw o dowolnej powierzchni oraz stacji paliw na
terenach: A15.U, A23.U, A21.U/P, C3.U/P, F1.U;

- produkcyjnych, sktadowych imagazynowych zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z dopuszczeniem zabudowy i parkingow
o dowolnej powierzchni oraz przedsigwzigé, o ktérych mowa powyzej (OZE);

7) zakaz lokalizowania zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz
zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR), w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

8) dla poszczegdlnych terenéw dopuszczajacych ushigi iprodukcje — zakaz lokalizowania
wyszczeg6lnionych rodzajéw dziatalnosci o uciazliwym charakterze.

W zakresie potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, natomiast na terenach pozostatych, dla ktorych
przewidziane s3 miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak powyzej. Wprowadza ustalenia pozwalajace
spetni¢ wymogi zwiazane z dostgpem do budynkéw ww. oséb tj. lokalizowanie pochylni przed liniami
zabudowy. Jednocze$nie nie wprowadza zadnych ograniczefi uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb tych osob.

« Walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w przestrzeni w pelni zurbanizowane;.
Tereny w jego granicach posiadaja dostep do drég publicznych oraz znajduja si¢ w zasiegu infrastruktury
technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni jako zintensyfikowanie i rozbudows zapoczatkowanego juz budownictwa.

« Prawo wiasnogci. Ustalenia planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob
zgodny z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
miedzy innymi postanowienia co do przeznaczen terenéw, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

« Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — nie dotyczy — w granicach obszaru planu nie wystepuja
tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnoéci i bezpieczefistwa panstwa.

« Potrzeby interesu publicznego. Plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez
utrwalenie ukladu komunikacyjnego oraz komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej, jak réwniez terenu OSiR
oraz wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod obiekty iurzadzenia transportu publicznego. Jako przestrzen
publiczng wskazuje tereny: KDG, KDL, KDZ, KDD, C2.US/U, A1KZO/U, A24 KZO i D2.KP. Dodatkowo
sankcjonuje tereny zabudowy ustug oéwiaty izieleni urzadzonej. Ponadto plan dopuszcza mozliwos¢
lokalizowania ustug o charakterze publicznym na wszystkich terenach, dla ktérych dopuszcza sig szeroko
rozumiane ustugi.
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* Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci szerokopasmowych. Plan
migjscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, co zostalo zapisane
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdélnych terenéw. Sankcjonuje istniejace tereny infrastruktury
elektroenergetycznej i cieplowniczej. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

* Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Organ sporzadzajacy niniejszy plan miejscowy
zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,
poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie poprzez wylozenie (dwukrotne) prOJektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag. Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
oraz o wytozeniu jego projektu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko miato
miejsce poprzez wywieszenie na tablicy og{oszeﬁ ogloszenie prasowe oraz na stronie internetowej m.in. BIP
Urzgdu Miejskiego Turku. Wnioski iuwagi mozna bylo sktada¢ m.in. w formie elektronicznej, wtym za
pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej.

* Zachowanie jawnosci i przejrzystoci procedury planistycznej. Uchwate Nr XXXIX/260/21 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku pn. ,,Rejon
Osiedla Gorniczego”, Rada Miejska Turku podjeta dnia 23 wrzesnia 2021r. Nastepnie, zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Turek kolejno:

- ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme, miejsce itermin
skladania wnioskow;

- zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania;
- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko;

- przedtozy! projekt planu miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (MKUA) celem
zaopiniowania;

- uwzglednit w niezbednym zakresie uwagi zawarte w wydanej przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng opinii projektu planu iskierowal go wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
dalszego opiniowania i uzgadniania;

- uzyskat opinie i uzgodnienia od wiasciwych instytucji i organdw;

- wylozyt projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu,
zorganizowal i przeprowadzit dyskusje publiczna oraz wyznaczy! termin na sktadanie uwag;

- rozpatrzyt zlozone uwagi iwprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace zich czesciowego
uwzglednienia;

- ponownie wylozyl projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, zorganizowal i przeprowadzil dyskusje publiczng oraz wyznaczyl termin na skladanie
uwag;

- do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi;

- przedlozyt Radzie Miejskiej Turku projekt uchwaly wraz z zatacznikami, w tym lista nieuwzglednionych
uwag.

« Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnogci. Plan miejscowy
ustala zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych oraz
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych odwolujac sie do przepiséw odrebnych.
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Ustalajac przeznaczenia terenéw organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe (jedno-
i wielorodzinne), ustugowe oraz produkcyjne. Jednoczesnie analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby
interesu publicznego poprzez utrwalenie ukladu komunikacyjnego, terenu ustug sportu i rekreacji, terenu ustug
o$wiaty oraz terenéw zieleni urzadzonej, jak réwniez mozliwosé lokalizowania ustug o charakterze publicznym
na terenach przewidzianych pod szeroko rozumiane ushugi, atakze wyznaczenie terenéw pod obiekty
i urzagdzenia transportu publicznego. -

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), érodowiskowe
(prognoza oddziatywania na $rodowisko) oraz spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na
dane funkcje wyrazone wnioskami do planu), wskazuja na shusznos¢ przyjetych w miejscowym planie
rozwigzan.

Tereny obiete planem miejscowym znajduja sie wobszarze ow pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co spetnia warunek minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego
oraz daje mieszkaficom mozliwo$¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System autobusowej
komunikacji realizowany jest przez prywatnych przewoznikéw, a gtéwny punkt odjazdéw i przyjazdéw to
dworzec autobusowy przy ul. Dworcowa/Milewskiego (poza obszarem opracowania).

W zakresie ulatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw plan utrwala tereny komunikacji pieszej
oraz pieszo-rowerowej oraz nie wyklucza mozliwosci wprowadzania rozwigzad w tym zakresie zaréwno
w liniach rozgraniczajgcych drég, jak i na innych terenach.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalef miejscowego planu z zapisami uchwaty Nr XT.IV/371/18 Rady Miejskiej
Turku z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Turek. Uchwata
ta wskazuje na potrzebg sukcesywnego sporzadzania zmian planéw obowigzujacych w celu dostosowania ich
do biezacych potrzeb, wynikajacych z priorytetdw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy ijej polityki
przestrzennej, w tym wynikajgcych z potrzeb realizacji ustaled studium, zgtoszonych wnioskéw o zmiang
miejscowych planéw, przy dostosowaniu ich do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa. Dodatkowo
opracowanie ,,Analiza zmian i ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych Miasta Turek” (zat. nr 1 do
ww. uchwaly) wykazalo, ze dla terenu w granicach przedmiotowego opracowania w latach 2014-2018 zostato
wydanych stosunkowo wiele pozwolen na budowe (inwestycje kubaturowe), co $wiadczy o sporym
zainteresowaniu inwestycyjnym ta czescig miasta. Jednoczesnie na podstawie analizy ztozonych w tym okresie
wnioskéw oceniono, ze w pierwszej kolejnoéci nalezy rozwazy¢ zmiang m.in. obejmujgcego niemal caly
przedmiotowy obszar miejscowego planu — uchwata Nr XXXVIII/423/06 Rady Miejskiej Turku z dnia
29 czerwca 2006 r.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostalo uwzglednione w sposob,
ktéry zostat opisany w czgéci dotyczacej wymagan wynikajgcych z potrzeb os6b ze szczegblnymi potrzebami.
Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w $wietle aktualnych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, obickty budowlane nalezy projektowaé ibudowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym-
techniczno-budowlanych, zapewniajac niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej,
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego oraz zamieszkania zbiorowego przez osoby niepetnosprawne,
o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz.U. 22012 r., poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Rozporzadzenie
reguluje m.in.: sposéb zapewnienia dostgpu do strefy wejscia budynku, komunikacj¢ wewnatrz i na zewngtrz
budynku, wymagania dla pomieszczen dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych, usytuowanie i wymiary
stanowisk postojowych dla oséb niepemosprawnych oraz dostep do tych miejsc. W zakresie dostepnosci
cyfrowej strona internetowa miasta Turku, na ktérej umieszczane sg informacje i dokumenty zwiazane
z niniejszg procedura planistyczng, posiada ufatwienia w postaci wymaganego minimalnego kontrastu koloru
tresci do tla. Na stronie internetowej mozna uzywaé standardowych skrétéw klawiaturowych przegladarki.
Natomiast w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej zwiazanej z procedurg planistyczng, organ
sporzadzajacych miejscowy plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje
w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych i organizacyjnych urzedu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Wsréd dochodéw gminy zwigzanych z podatkami,

wymieni¢ nalezy podatek od nieruchomosci — budynkéw i gruntéw, ktory obowigzuje juz obecnie. Jego
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warto$¢ nieznacznie moze si¢ zmieni¢ w zaleznosci od zrealizowanej w przysztosci zabudowy. Jesli czesé:
nieruchomosci w granicach obszaru planu zostanie sprzedana, do dochodéw miasta zaliczyé nalezy zwigzany
ztym podatek od czynnosci cywilno-prawnych. Nie przewiduje si¢ dochodéw wynikajacych ze sprzedazy
nieruchomosci miejskich oraz zadnych kosztéw zwigzanych zuchwaleniem planu, wtym z obnizeniem
wartosci nieruchomosci, czy realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna, wymagane
rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Turku pn. ,,Rejon Osiedla
Gorniczego” przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXI1X/260/21 Rady Miejskiej Turku z dnia 23 wrzesnia
2021 r. W procedurze planistycznej w dniu 15 maja 2023 r. wystapiono o uzyskanie niezbednych uzgodnien
iopinii dla projektu planu. W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Rejon Osiedla Gérniczego” stosuje sie
przepisy niezmienione. '

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska Turku niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Id: 990A222D-4F13-40A5-920D-E7C64A30E4B9. Projekt Strona 6



